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REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANLJA
GRAD ILOK
Jedinstveni upravni odjel

KLASA: 003-01/22-02/3
URBROJ: 2196-02-03-22-1
Ilok, 10. studenoga 2022.

GRADONACELNICI

PREDMET: Prijedlog materijala (akata) za sjednicu Gradskog vijeca
- dostavlja se

Na temelju &lanka 35. stavka 1. tocke 4. i ¢lanka 53. stavka 2. i 4. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine, broj 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumacenje,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - procidceni tekst, 137/15 — ispravak,i
123/17, 98/19, 144/20), ¢lanka 28. Statuta Grada Iloka ("Sluzbeni vjesnik Vukovarsko-srijemske
Zupanije* broj 11/13, 4/18, 9/19, 4/20, ,,Sluzbeni glasnik“ Grada Iloka br. 2/21, 8/21), dostavljamo
nacrt prijedloga akta (ili akata) za 12. sjednicu Gradskog vije¢a Grada Iloka, kako slijedi:

1. Odluka o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Grada Iloka

Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. i ¢lanka 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,.Narodne novine* br.
78/15) i €lanka 28. Statuta Grada Iloka ("SluZbeni vjesnik" Vukovarsko-srijemske Zupanije br.
11/13, 4/18, 9/19, 4/20, ,Sluzbeni glasnik Grada Iloka“ 2/21, 8/21) predlaze se donoSenje
predmetne odluke. Razlog donosenja iste je uskladivanje s vaze¢im zakonskim odredbama.

Materijal izradio: mr.sc. Ivana Arambasi¢, dipl.iur.

Suglasan procelnik:

mr.sc. Ivana Arambasié, dipl.iur.
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S postovanjem,
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REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
GRAD ILOK
GRADONACELNICA

KLASA: 003-01/22-02/3
URBROJ: 2196-02-01-22-2
Tlok, 10. studenoga 2022.

GRADSKOM VIJECU GRADA ILOKA

PREDMET: Prijedlog za dono3enje akta Gradskog vijeca
- dostavlja se

Na temelju ¢lanka 42. stavka 1. tocke 1. Statuta Grada Iloka ("SluZbeni vjesnik" Vukovarsko-
srijemske Zupanije br. 11/13, 4/18, 9/19, 4/20, ,,Sluzbeni glasnik* Grada Iloka br. 2/21, 8/21) i
¢lanka 28. Poslovnika Gradskog vije¢a Grada Iloka ("SluZbeni vjesnik" Vukovarsko-srijemske
supanije br. 10/09, 9/12, 4/16, 4/18, ,Sluzbeni glasnik™ Grada Iloka br. 2/20, 2/21, 8/21, 7/22)
dostavljam:
1. Prijedlog Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Grada Iloka, s
obrazloZenjem, pravnom osnovom i popratnom dokumentacijom, na razmatranje 1
usvajanje.

Za izvjestiteljicu, koja ¢e u moje ime sudjelovati u radu Gradskog vijeca i njegovih radnih tijela,

odredujem

——

‘ éééf}g‘égilnica Grada Iloka:
Marina(}B\udimir, dr. med.
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REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
GRAD ILOK
GRADONACELNICA

KLASA: 003-01/22-02/3
URBROJ: 2196-02-01-22-2
Ilok, 10. studenoga 2022.

GRADSKOM VIJECU GRADA ILOKA

PREDMET: Prijedlog za dono$enje akta Gradskog vijeca
- dostavlja se

Na temelju ¢lanka 42. stavka 1. tocke 1. Statuta Grada Iloka ("SluZbeni vjesnik" Vukovarsko-
srijemske Zupanije br. 11/13, 4/18, 9/19, 4/20, ,,Sluzbeni glasnik™ Grada Iloka br. 2/21, 8/21) i
¢lanka 28. Poslovnika Gradskog vije¢a Grada Iloka ("Sluzbeni vjesnik" Vukovarsko-srijemske
Zupanije br. 10/09, 9/12, 4/16, 4/18, ,.SluZbeni glasnik“ Grada Iloka br. 2/20, 2/21, 8/21, 7/22)
dostavljam:
1. Prijedlog Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasniS§tvu Grada Iloka, s
obrazlozenjem, pravnom osnovom i popratnom dokumentacijom, na razmatranje i
usvajanje.

Za izvjestiteljicu, koja ¢e u moje ime sudjelovati u radu Gradskog vijeca i njegovih radnih tijela,

odredujem

GRADONACELNICA

Marina Budimir, dr. med.
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REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
GRAD ILOK
GRADSKO VIJECE

KLASA: 003-01/22-02/3
URBROJ: 2196-02-02-22-3
Ilok, studenoga 2022. godine

Na temelju &lanka 35. stavka 2. i ¢lanka 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), ¢lanka 28. Statuta Grada Iloka ("Sluzbeni vjesnik"
Vukovarsko-srijemske Zupanije br. 11/13, 4/18, 9/19, 4/20, ,,SluZbeni glasnik Grada Iloka®
2/21, 8/21), Gradsko vijeée Grada Iloka na svojoj __. sjednici odrzanoj 2022. godine
donijelo je

ODLUKU
o upravljanju i raspolaganju imovinom
u vlasnistvu Grada Iloka

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom se Odlukom ureduje upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasniStvu Grada
Iloka (u daljnjem tekstu: Grada), i to:
- nekretninama
- pokretninama
- dionicama i poslovnim udjelima u trgovackim druStvima.

Ova se Odluka ne primjenjuje na zakup i kupoprodaju poslovnih prostora, na zakup
javnih i drugih povr$ina, na najam stanova u vlasniStvu Grada, na upravljanje imovinom kroz
postupke dodjele koncesija ili uspostavu odnosa javno-privatnog partnerstva, na privremeno
odnosno povremeno koriStenje nekretnina u vlasni§tvu Grada, na dodjelu nekretnina u
vlasnitvu Grada na koristenje organizacijama civilnog druitva radi provodenja projekata i
programa od gradskog interesa, na upravljanje i koristenje sportskim objektima, na dodjelu
prostora mjesnim odborima, na slu¢ajeve raspolaganja nekretninama kroz programe mjera
poticanja razvoja gospodarstva na podru¢ju Grada, kao ni na sva druga upravljanja,
raspolaganja i koristenja gradskom imovinom koja su uredena posebnim aktima Grada.

Clanak 2.

Upravljanje imovinom Grada opéenito podrazumijeva sve sustavne i koordinirane
aktivnosti kojima Grad optimalno i odrzivo upravlja svojom imovinom paZznjom dobrog 1
savjesnog gospodara.

Upravljanje dionicama i poslovnim udjelima u trgovatkim drustvima podrazumijeva
posjedovanje, stjecanje i raspolaganje dionicama i poslovnim udjelima te ostvarivanje svih
upravljackih i imovinskih prava koja pripadaju dioni¢arima ili ¢lanovima drustva sukladno
propisima koji ureduju trgovacka drustva.



Upravljanje nekretninama 1 pokretninama podrazumijeva njihovo stjecanje,
raspolaganje, davanje u najam, odnosno zakup, koriStenje i ostvarivanje svih vlasnickih prava
na tim nekretninama, odnosno pokretninama sukladno propisima koji ureduju vlasnistvo i druga
stvarna prava.

Raspolaganje gradskom imovinom podrazumijeva pravo na otudenje, opterecenje,
ograni¢enje i odricanje od prava.

Koristenje podrazumijeva uporabu i ubiranje plodova ili koristi koje gradska imovina
daje, bez prava otudenja ili opterecenja.

Clanak 3.
Nadlezna tijela za gospodarenje imovinom u vlasni§tvu Grada su Gradonacelnik 1i
Gradsko vijeée, pod uvjetima propisanim zakonom, Statutom Grada, ovom Odlukom i drugim
propisima.

Clanak 4.

Gradonacelnik odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina i raspolaganju
ostalom imovinom Grada ¢&ija pojedinacna vrijednost ne prelazi 0,5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju
pokretnina i nekretnina, ako je stjecanje i otudivanje planirano u proracunu i provedeno u skladu
sa zakonom. Ako je taj iznos veéi od 1.000.000,00 kuna, gradonacelnik tada moze odlucivati
najvise do 1.000.000,00 kuna, a ako je taj iznos manji od 70.000,00 kuna tada moZze odlucivati
najvise do 70.000,00 kuna.

O stjecanju i otudivanju nekretnina Grada i raspolaganju ostalom imovinom ve¢om od
vrijednosti iz stavka 1. ovog ¢lanka odlucuje Gradsko vijece.

Clanak 5.

Gradonacelnik i Gradsko vijece gospodare imovinom u vlasniStvu Grada paznjom
dobrog gospodara, na naelima zakonitosti, svrsishodnosti i ekonomic¢nosti, u interesu stvaranja
uvjeta za gospodarski, obrazovni, turisti¢ki i kulturni razvoj Grada te radi osiguranja probitka i
socijalne sigurnosti stanovnika.

Clanak 6.
Dokumenti upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Grada su:
1. Strategija upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasniStvu Grada
2. Godisnji plan upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasniStvu Grada te
3. Izvjesce o provedbi plana.

Clanak 7.

Gradsko vije¢e donosi Strategiju iz ¢lanka 6. ove Odluke, na prijedlog Gradonacelnika,
za razdoblje od 7 godina.

Strategija odreduje dugoro¢ne ciljeve i smjernice upravljanja i raspolaganja imovinom

Gradonacelnik donosi Godi3nji plan iz ¢lanka 6. ove Odluke do 30. studenog za sljede¢u
godinu.

Godisnji plan odreduje kratkoro¢ne ciljeve i smjernice upravljanja i raspolaganja
nekretninama te provedbene mjere u svrhu provodenja strategije.

Gradonacelnik podnosi Izvjesée o provedbi plana Gradskom vije¢u do 30. rujna tekuce
godine za prethodnu godinu.

Strategija upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasni§tvu Grada, GodiSnji plan
upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasni$tvu Grada te Izvjesce o provedbi plana objavljuju
se na mreznim stranicama Grada.



Clanak 8.
Grad vodi evidenciju imovine kojom upravlja.

II. STJECANJE I RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA

Clanak 9.

Nekretninu u vlasnistvu Grada nadlezno tijelo moZe otuditi ili na drugi na€in njome
raspolagati samo na osnovi javnog natjecaja i uz naknadu utvrdenu po trzi$noj cijeni, ako
zakonom nije drugacije odredeno.

Odredba iz stavka 1. ovog &lanka ne odnosi se na sluajeve kada pravo vlasniStva na
nekretninama u vlasnidtvu Grada stje¢u Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podruéne
samouprave, te pravne osobe u vlasnistvu ili preteZitom vlasniStvu Republike Hrvatske,
odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu jedinice lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opceg gospodarskog i socijalnog napretka
njezinih gradana.

Iznimno od stavka 1. ovog &lanka, zemljiste u vlasnistvu Grada nadleZno tijelo moze
prodati po utvrdenoj trzi3noj cijeni bez provedbe javnog natjeCaja:

- osobi kojoj je dio tog zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevinske
testice u skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio
ne prelazi 50% povrsine planirane gradevinske Cestice,

- osobi kojoj je dio zemljista potreban za formiranje izgradene gradevne Cestice u
skladu s urbanisti¢kim planom uredenja ili detaljnim planom uredenja,

- zemljiste koje ¢ini gradevnu Cesticu zgrade za koju je doneseno rjeSenje o
izvedenom stanju na temelju posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje
nezakonitih zgrada.

Iznimno od stavka 1. ovog &lanka, zemljiste u vlasnidtvu Grada nadlezno tijelo duzno

je prodati po utvrdenoj trZisnoj cijeni, bez provedbe javnog natjecaja, u slucajevima
propisanima odgovaraju¢im odredbama Zakona o prostornom uredenju.

Prodaja nekretnina

Clanak 10.
Nekretnine u vlasnistvu Grada prodaju se javnim natje¢ajem koji se provodi kao poziv
na predaju ponuda prema unaprijed utvrdenim uvjetima i uz cijenu koja odgovara trziSnoj
vrijednosti nekretnine.

Clanak 11.
Po utvrdivanja trzisne cijene odluku o raspisivanju javnog natjeCaja za prodaju
nekretnine, uvjetima natje¢aja i poetnoj cijeni donosi Gradonacelnik ili Gradsko vijece, ovisno
o vrijednosti nekretnine.

Clanak 12.

Postupak javnog natjedaja provodi Povjerenstvo za provodenje javnog natjecaja za
prodaju nekretnina u vlasnistvu Grada (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo) koje se sastoji od
predsjednika i dva ¢lana, a koje imenuje Gradonacelnik.

Povjerenstvo iz stavka 1. ovog ¢lanka obavlja sljede¢e poslove: otvara i pregledava
pristigle ponude, provodi postupak javnog otvaranja ponuda, provodi postupak usporedbe
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zaprimljenih ponuda, utvrduje prijedlog najpovoljnijeg ponuditelja kojeg dostavlja

Gradonacelniku koji, ukoliko je to u njegovoj nadleznosti, donosi odluku o odabiru

najpovoljnije ponude ili dostavlja prijedlog za donosenje odluke Gradskom vijecu.
Povjerenstvo iz stavka 1. sastavlja zapisnik o radu.

Clanak 13.

Trzidna vrijednost nekretnine je vrijednost izrazena u cijeni koja se za odredenu
nekretninu moZe postié¢i na trzistu i koja ovisi o odnosu ponude i potraznje u vrijeme njezinog
utvrdivanja na podru¢ju Grada.

Podetnu trziSnu vrijednost nekretnine utvrduje ovlaSteni sudski vjeStak prema
metodama propisanima pozitivnim pravnim propisima koji se odnose na procjenu vrijednosti
nekretnina.

Clanak 14.

Javni natje¢aj za prodaju nekretnine kojom se propisuju svi bitni elementi i uvjeti
kupoprodaje objavljuje se na mreZnoj stranici Grada i u barem jednom tjedniku (lokalnom) ili
dnevnom listu.

Rok za dostavu ponuda po€inje te¢i od dana objave javnog natjecaja u tjednom ili
dnevnom tisku, a ako se natje¢aj objavljuje u vise medija, u samom tekstu natjecaja utvrdit ¢e
se rok za dostavu ponuda koji ne moze biti kraci od 8 dana od dana objave u tisku.

Clanak 15.

Tekst javnog natjeCaja narocito sadrzi:

- Predmet prodaje (adresa nekretnine sa zemljiSnoknjiznim podacima)

- Pocetnu cijenu nekretnine

- Namjenu nekretnine

- Tko ima pravo sudjelovati u javnom natjecaju

- Rok za podno$enje ponuda

- Odredbu kome i na koju adresu se $alju ponude preporuc¢enom posiljkom ili osobnom
dostavom

- Visinu jaméevine i oznaku racuna na koji se ista uplacuje

- Odredbu o datumu, vremenu i mjestu otvaranja pristiglih ponuda

- Dokumentaciju koja se mora priloZiti

- Tko se smatra najpovoljnijih ponuditeljem

- Roku placanja cijene

- Roku za sklapanje ugovora

- SnoSenju troskova

- Pravu ponuditelja da odustane od prodaje u svako doba prije potpisivanja ugovora

- Moguénost i vrijeme pregleda nekretnine te po potrebi odredbu da se nekretnina prodaje
u stanju videno-kupljeno

- Moguénost ponistenja natjecaja

- I druge odredbe kao i posebne uvjete i podatke u vezi s nekretninom koja je predmet
javnog natjeCaja
Natjeajem se mogu odrediti dodatni uvjeti prodaje (npr. obveza kupca da na zemljiStu

u industrijskoj zoni izgradi objekt u odredenom roku, pravo nazadkupnje i sl.)

Clanak 16.
Pisane ponude za kupnju nekretnine predaju se u zatvorenoj omotnici s naznakom
,,Ponuda za javni natjecaj za prodaju nekretnina — NE OTVARAJ*.



Clanak 17.
Osobe koje namjeravaju sudjelovati u javnom natjetaju za kupnju nekretnina u
vlasni$tvu Grada duzne su uplatiti jaméevinu u sljede¢im iznosima:
- Zanekretnine &ija je pocetna vrijednost do 1.000.000,00 kuna uiznosu od 10 % pocetne
vrijednosti nekretnine
- Za nekretnine &ija je pogetna vrijednost ve¢a od 1.000.000,00 kuna u iznosu od 5 %
pocetne vrijednosti nekretnine.
Uplacena jam&evina se uraéunava u ukupni iznos kupoprodajne cijene, a ponuditeljima
&ije ponude nisu prihvacene kao najpovoljnije, jam&evina se vra¢a u roku 30 dana od dana
izbora najpovoljnijeg ponuditelja, bez prava na kamatu.
Najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude (ako ne zaklju¢i kupoprodajni ugovor
u propisanim roku) gubi pravo na povrat jamcevine.
U sluéaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem
smatrat ée se sljedeéi ponuditelj koji je ponudio najviSu cijenu, uz uvjet da prihvati najvise
ponudenu cijenu prvog ponuditelja.

Clanak 18.

Ponuditelj u ponudi za kupnju nekretnine obavezno navodi opis nekretnine koja je
predmet prodaje (adresa nekretnine sa zemljisnoknjiznim podacima iz javnog natjecaja) te
ponudenu cijenu za nekretninu. Ponudena cijena mora biti jednaka ili ve¢a od poCetne cijene
nekretnine.

Uz navedeno u stavku 1. ovog ¢lanka te ¢lanka 15. ove Odluke od ponuditelja ¢e se
zatraZiti da u svojoj ponudi dostavi 1:

- Dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o ponuditelju i to za sve koji se
namjeravaju upisati kao vlasnici uz dostavu odgovaraju¢ih dokaza potrebnih za
zaklju¢enje ugovora i zemljisnoknjiZzni prijenos vlasnistva (OIB, preslika osobne
iskaznice, podaci iz obrtnog registra za fizicke osobe koje obavljaju poslovnu djelatnost,
odnosno podaci iz sudskog registra za pravne osobe te ostala dokumentacija utvrdena u
tekstu javnog natjecaja).

- Dokaz o uplacenoj jam¢evini

- Izjavu ponuditelja kojom se obvezuje da ¢e u slucaju da njegova ponuda bude
prihvaéena sklopiti ugovor o kupoprodaji u skladu sa uvjetima natjecaja, da u cijelosti
prihvaéa uvjete natje¢aja te da njegova ponuda ostaje na snazi 90 dana, raunajuci od
dana otvaranja ponuda.

Clanak 19.

Ponude zaprimljene na javni natje¢aj otvaraju se javno u vrijeme i na mjestu utvrdenom
javnim natjecajem.

Ponude otvaraju najmanje dva ¢lana Povjerenstva koji po zavrSetku postupka otvaranja
potpisuju zapisnik.

Ponuditelji imaju pravo prisustvovati otvaranju ponuda osobno ili putem
opunomoc¢enika u kojem slu¢aju su duzni Povjerenstvu predati valjanu punomo¢.

Povjerenstvo otvara ponude prema redoslijedu zaprimanja.

Nepotpune ponude i ponude podnesene izvan utvrdenog roka nece se razmatrati, Sto ¢e
se utvrditi u zapisniku o otvaranju ponuda.

Clanak 20.



Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najviSu cijenu
(minimalno se mora ponuditi po¢etna cijena), uz uvjet da ispunjava i sve druge uvjete iz
natjecaja.

Javni natjecaj smatra se pravovaljanim i ukoliko pravovremeno pristigne samo jedna
ponuda koja ispunjava sve uvjete natjecaja i sadrzi najmanje pocetnu cijenu nekretnine.

Ako dva ili vi$e ponuditelja ponude istu cijenu, najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se
ona koja je prva zaprimljena.

Clanak 21.

Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja donos Gradsko vijece ili Gradonacelnik,
ovisno o vrijednosti nekretnine, na prijedlog Povjerenstva.

Ukoliko je za nekretninu koja je bila predmet prodaje javnim natje¢ajem postignuta veca
cijena od one kojom mozZe raspolagati Gradonacelnik, odluku o odabiru donosi Gradsko vijece.

Odluka iz stavka 1. ovog ¢lanka dostavlja se svim ponuditeljima na dokaziv nacin
(preporuc¢enom posiljkom, osobnom dostavom ili elektroni¢kom poStom).

Clanak 22.

Gradonadelnik ili Gradsko vijece (ovisno o vrijednosti nekretnine koja je predmet
prodaje) ¢e donijeti odluku o ponistenju javnog natjecaja u slucaju kad se ne izvrSi izbor
najboljeg ponuditelja.

Gradonacelnik ili Gradsko vijee mogu donijeti odluku o ponistenju javnog natjecaja u
svako doba bez obrazloZenja razloga ponistenja.

Iznimno, nakon provedenog postupka otvaranja ponuda, a prije donoSenja odluke o
odabiru, Gradonacelnik ili Gradsko vije¢e mogu odustati od prodaje i ponistiti javni natjecaj,
pri ¢emu Grad ne snosi nikakvu odgovornost prema natjecateljima, kao ni troSkove
sudjelovanja natjecatelja na natjecaju.

Odluka o ponistenju javnog natjeaja objavljuje se na isti nacin kao i javni natjecaj za
prodaju nekretnine.

Clanak 23.

Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu za kupljenu nekretninu platiti u roku 30 dana od
dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ili iznimno od 90 dana ako se kupoprodajna cijena
isplacuje kreditom banke.

Kupoprodajni ugovor obavezno sadrzi odredbu da ¢e Grad izdati kupcu tabularnu
ispravu radi uknjiZbe njegovog prava vlasni$tva u zemlji$nu knjigu nakon isplate cjelokupne
kupoprodajne cijene.

Ako kupac zakasni s pla¢anjem kupoprodajne cijene u roku navedenom u stavku 1. ovog
¢lanka, duZan je platiti zakonsku zateznu kamatu od dana dospijeca do dana plaéanja.

Ako kupac zakasni s placanjem vi$e od 60 dana od isteka roka iz stavka 1. ovog Clanka,
Grad moze raskinuti kupoprodajni ugovor i zadrzati upla¢enu jamcevinu te ponuditi sklapanje
ugovora ponuditelju iz ¢lanka 17. stavka 4, uz prihvacanje najvece ponudene cijene.

Clanak 24.
Ugovor s najboljim ponuditeljem sklapa Gradonacelnik u roku 15 dana od dana
donosenja odluke o odabiru najboljeg ponuditelja.

Zamjena nekretnina



Clanak 25.

Nekretninu u vlasni§tvu Grada moZe se zamijeniti s nekretninom u vlasnistvu fizicke ili
pravne osobe kad nadlezno tijelo (Gradsko vijee ili Gradonacelnik, ovisno i vrijednosti
nekretnine) ocijeni da je to u interesu Grada.

Odluku o zamjeni donosi Gradsko vijeée ili Gradonacelnik, ovisno o procijenjenoj
trzi$noj vrijednosti nekretnine. Procjena trzidne cijene nekretnine utvrduje se putem ovlastenog
sudskog vjestaka koji ¢e procijeniti vrijednost obje nekretnine. Vlasnici nekretnina koje se
mijenjaju moraju se sporazumjeti o izboru vjestaka.

Grad moZe mijenjati nekretninu u svojem vlasni$tvu za drugu nekretninu koja nije iste
vrste (namjene) kao gradska (npr. gradevinsko zemljite moZe mijenjati za poslovni prostor ili
stan).

Clanak 26.
Ukoliko nekretnine koje se mijenjaju sukladno ¢l. 25. Odluke nisu iste trZiSne
vrijednosti, vlasnik nekretnine ¢ija je procijenjena trzi$na vrijednost niza, duZan je nadoknaditi
razliku do pune trZi$ne vrijednosti viSe procijenjene nekretnine.

Darovanje nekretnina

Clanak 27.

Nekretninu u vlasnistvu Grada moZe se izravno darovati Republici Hrvatskoj, jedinici
lokalne i podruéne samouprave, pravnoj osobi u vlasnistvu ili preteZitom vlasniStvu Republike
Hrvatske, te pravnoj osobi (trgovacka drutva, ustanove) u vlasnistvu ili suvlasniStvu jedinice
lokalne i podru¢ne samouprave, ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog
napretka njezinih gradana.

Nekretnine u vlasnis$tvu Grada mogu se darovati i drugim pravnim osobama, odlukom
Gradskog vijec¢a ako je to u interesu i cilju gospodarskog i socijalnog napretka te radi ostvarenja
projekata od opceg javnog ili socijalnog interesa.

Clanak 28.

Postupak darovanja pokrece se zahtjevom osobe iz ¢lanka 27. ove Odluke. Podnositelj
zahtjeva mora obrazloZiti u koju svrhu namjerava koristiti predmetnu nekretninu.

Prije donosenja odluke o darovanju izvrsit ¢e se procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine
koja se daruje.

Odluku o darovanju donosi Gradsko vijece ili Gradonacelnik, ovisno o vrijednosti
nekretnine.

Nekretnina u vlasnistvu Grada ne moZe se darovati ukoliko osoba iz €lanka 27. ove
Odluke ima dospjelih, a nepodmirenih dugovanja prema Gradu, sve dok se dospjeli
nepodmireni dug ne plati.

O darovanju se sklapa ugovor. Ugovor sadrZi namjenu za koju se nekretnina daruje, a
moze sadrZavati raskidnu klauzulu u slu€aju otudenja ili promjene namjene nekretnine bez
suglasnosti Grada i tabularnu izjavu obdarenika kojom dopusta da se istodobno s uknjizbom
prava vlasniStva darovane nekretnine uknjiZi zabrana otudenja bez suglasnosti Grada.

Raspolaganje prema Zakonu o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje
infrastrukturnih gradevina

Clanak 29.



Osoba javnog prava u svrhu izgradnje infrastrukturne gradevine moze na zemljiStu u
vlasni§tvu Grada, bez placanja naknade, ste¢i pravo vlasniStva, pravo sluznosti ili pravo
gradenja, odnosno ono od tih prava koje za Grad predstavlja najmanji teret, a kojim se
omogucava izgradnja infrastrukturne gradevine.

Imovinskopravni odnosi Grada i vlasnika infrastrukturne gradevine ureduju se
ugovorom.

Odluke o raspolaganju iz stavka 1. ovog ¢lanka donosi Gradsko vijece ili
Gradonacelnik, ovisno o vrijednosti nekretnine.

Zakup zemljista

Clanak 30.

Zemljiste u vlasni$tvu Grada moze se dati u zakup putem javnog natjecaja fizickim 1
pravnim osobama u svrhu koristenja zemljista (npr. za potrebe parkiranja, otvorenog skladiSnog
prostora i dr.), osim ako je drugacije propisano zakonom ili drugim aktima Grada.

U zakup se moze dati i samo dio nekretnine.

Fizi¢ke i pravne osobe kojima je zemljiste u vlasniStvu Grada dano u zakup ne mogu
dati to zemljiSte u podzakup, bez posebne suglasnosti Grada.

Ugovor o zakupu zemljiSta iz ovog ¢lanka zakljucuje se najduze na rok od 5 godina.

Ugovor se moZe produziti aneksom ugovoru, bez provodenja javnog natjetaja, na daljnji
rok od 5 godina ukoliko zakupnik uredno izvrSava svoje obveze.

Na postupak javnog natjecaja za zakup zemljista na odgovarajuci se nacin primjenjuju
odredbe ove Odluke o natje¢aju prilikom prodaje nekretnine.

Odluku o sklapanju ugovora donosi Gradonacelnik.

Clanak 31.
Pocetnu cijenu zakupa odreduje Gradonacelnik, a na temelju procijene vrijednosti
nekretnina.
Zakupnina se moZe placati mjese¢no ili jednokratno u roku od 30 dana od sklapanja
ugovora, ovisno o uvjetima natjecaja.

Clanak 32.

Grad ima pravo jednostrano raskinuti ugovor o zakupu prije isteka ugovorenog roka,
ukoliko zakupnik ne koristi zemljiste u skladu s odredenom namjenom zakupa, u slucaju
neplaéanja ugovorene zakupnine, ako je zakupnik zemljiste dao u podzakup bez suglasnosti
Grada te u ostalim opravdanim slu¢ajevima.

Jednostranim raskidom ugovora o zakupu zakupnik se obvezuje predati Gradu u posjed
zemljiSte bez prava na naknadu uloZenih sredstava ili naknadu Stete.

Razvrgnucée suvlasnicke zajednice

Clanak 33.
Suvlasnici nekretnine sporazumno odreduju nadin razvrgnuca suvlasnicke zajednice, u
granicama moguceg i dopustenog, izravnim pregovaranjem.
Ako suvlasnici ne mogu posti¢i sporazum, svaki od njih moZe zahtijevati da o tome
odluci sud.
Grad moze razvrgnuti suvlasni¢ku zajednicu geometrijskom diobom nekretnina ili
isplatom po trzi$noj cijeni ili civilnim razvrgnuéem.



Odluku o razvrgnuéu i na¢inu razvrgnuéa donosi Gradonacelnik ili Gradsko vijece,
ovisno o vrijednosti suvlasnickog dijela nekretnine.

Grad moze prodati svoj suvlasnicki dio putem javnog natjeCaja, Sto se smatra
razvrgnu¢em suvlasnic¢ke zajednice.

Osnivanje prava gradenja

Clanak 34.
Na nekretnini u vlasni$tvu Grada moze se osnovati pravo gradenja, u svrhu gradenja
komercijalnih, upravnih, smjestajnih, infrastrukturnih i drugih gradevina.
Pravo gradenja osniva se na rok koji ne moze biti dulji od 99 godina, osim ako je
drugacije odredeno odredbama ove Odluke. O osnivanju prava gradenja sklapa se ugovor.

Clanak 35.
Za ustupljeno pravo gradenja provodi se javni natjecaj prikupljanjem ponuda i placa se
naknada. Naknada se odreduje prije raspisivanja javnog natjecaja, po ovlastenom sudskom
vjestaku.

Clanak 36.
Na postupak javnog natjeaja prikupljanjem ponuda za osnivanje prava gradenja na
odgovarajuéi se na¢in primjenjuju odredbe ove Odluke o prodaji nekretnina.

Clanak 37.

Ugovor o osnivanju prava gradenja mora sadrzavati odredbu da nakon isteka roka na
koje je osnovano pravo gradenja, na Grad prelazi pravo vlasni$tva na nekretnini, slobodnoj od
bilo kakvih tereta, osoba i stvari, bez obveze naknade trzisne vrijednosti iste nositelju prava
gradenja.

Ugovor o osnivanju prava gradenja mora sadrzavati odredbu da ¢e se ugovor raskinuti
ako nad nositeljem prava gradenja bude otvoren steajni ili drugi postupak s ciljem prestanka
njegovog pravnog subjektiviteta ili ovr$ni postupak u kojem je kao predmet ovrhe navedeno
pravo gradenja.

Ispunjavanje uvjeta iz ponude za osnivanje prava gradenja temeljem kojih je ugovor
sklopljen, predstavlja bitan sastojak ugovora, te Grad ima pravo, ukoliko utvrdi da nositelj prava
gradenja viSe ne ispunjava te uvjete, raskinuti ugovor.

Clanak 38.

Iznimno, pravo gradenja moZe se osnovati izravnom pogodbom, bez javnog natjecaja i
plac¢anja naknade, u korist Republike Hrvatske, jedinice lokalne 1 podru¢ne samouprave, pravne
osobe u vlasnistvu ili preteZitom vlasni$tvu Republike Hrvatske, pravne osobe u vlasnistvu ili
suvlasni$tvu jedinice lokalne i podruéne samouprave te pravne osobe s javnim ovlastima (npr.
HCK, HGSS). Takoder, prilikom sklapanja ugovora s navedenim osobama ne moraju se
primijeniti sve odredbe ove Odluke koje se odnose na pravo gradenja (npr. pravo gradenja moze
se ugovoriti na dulji rok (dok postoji gradevina) i sl.).

Osoba iz stavka 1. ovog ¢lanka mora podnijeti obrazlozeni zahtjev za osnivanjem prava
gradenja.

Clanak 39.

Odluku o osnivanju prava gradenja donosi Gradonacelnik ili Gradsko vijece, ovisno o

vrijednosti nekretnine na kojoj se osniva pravo gradenja.

Osnivanje prava sluznosti



Clanak 40.
Na nekretninama u vlasni$tvu Grada mogu se osnivati, ukidati ili prelagati sluznosti u
svrhu izgradnje infrastrukture, formiranja kolnih pristupa i dr.
Osnivanje, ukidanje i prelaganje prava sluznosti provodi se izravnim pregovorima.
O osnivanju prava sluznosti sklapa se ugovor.

Clanak 41.
Prije osnivanja prava sluznosti utvrduje se iznos umanjenja trziSne vrijednosti
nekretnine uslijed osnivanja prava sluznosti, osim ako je isti ve¢ utvrden zakonom.
Za osnovanu sluznost naknada se placa jednokratno, u roku od 30 dana od dana
sklapanja ugovora ili u godi$njem iznosu, osim ako je zakonom ili posebnom odlukom
drugacije odredeno.

Clanak 42.
Iznimno od ¢lanka 41. ove Odluke, naknadu za osnivanje prava sluznosti ne plac¢aju
osobe koje prema odredbama ove Odluke ne bi plac¢ale ni naknadu za osnovano pravo gradenja,
uz podnosenje obrazlozenog zahtjeva i ako tako odluci nadlezno tijelo.

Clanak 43.
Odluku o osnivanju prava sluznosti donosi Gradonacelnik, osim ako je zakonom
drugacije odredeno.

Zasnivanje zaloZnog prava

Clanak 44.

Zasnivanje zaloznog prava (hipoteke) na nekretninama u vlasnistvu Grada moze se
ustanovljavati samo iznimno za zaduzivanje Grada ili proracunskih korisnika Grada ako je to u
izravnom interesu Grada.

Pod interesom Grada u smislu stavka 1. ovog ¢lanka smatra se 1 interes proracunskih
korisnika.

Odluku o zasnivanju zaloznog prava (hipoteke) donosi Gradonacelnik ili Gradsko
vijece, ovisno o visini zaloznog prava (hipoteke).

Pravo dogradnje ili nadogradnje gradevine

Clanak 45.

Grad kao vlasnik ili etazni vlasnik posebnog dijela gradevine moze dati suglasnost za
dogradnju ili nadogradnju gradevine kojom se formira nova uporabna cjelina ili povecava
posebni dio gradevine u vlasniStvu tre¢e osobe te mijenjaju vlasnicki omjeri na posebnim
dijelovima gradevine.

Suglasnost daje Gradonacelnik ili Gradsko vijece, ovisno o vrijednosti investicije.

Ovisno o vrijednosti investicije, medu zainteresiranim stranama moze se sklopiti i
ugovor.

Za dano pravo (suglasnost) dogradnje ili nadogradnje Grad moze traziti naknadu
proporcionalnu veli¢ini suvlasni¢kog udjela Grada u cijeloj gradevini ili s ostalim suvlasnicima
dogovoriti da se naknada uplati u korist zajednicke pricuve ili koristi za pokrivanje zajednickih
troskova gradevine.

RjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa na nekretnini mirnim ili sudskim putem
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Clanak 46.

Grad moze temeljem odluke Gradskog vije¢a u sudskim postupcima, parni¢nim ili
izvanparni¢nim (npr. zemljis$no-knjizni ispravni postupak), priznati pravo vlasnistva ili drugo
stvarno pravo fizi¢kim ili pravnim osobama, ako iz svih okolnosti slu¢aja nedvojbeno proizlazi
i druga je strana nepobitno dokazala svoje pravo na nekretnini.

Grad moze odlukom Gradskog vije¢a mirnim putem, bez pokretanja sudskih postupaka,
priznati pravo vlasniStva ili drugo stvarno pravo Republici Hrvatskoj, jedinici lokalne i
podru¢ne samouprave, pravnim osobama u vlasniStvu ili suvlasnistvu Republike Hrvatske,
pravnim osobama u vlasni$tvu ili suvlasni§tvu jedinice lokalne i podru¢ne samouprave te
pravnoj osobi s javnim ovlastima, ako iz svih okolnosti slu¢aja nedvojbeno proizlazi i druga je
strana nepobitno dokazala svoje pravo na nekretnini.

Kupnja i stjecanje drugih stvarnih prava na nekretninama

Clanak 47.

Grad moze kupovati nekretnine i stjecati druga stvarna prava na nekretninama od
fizickih ili pravnih osoba u opsegu potrebnom za djelovanje Grada, odnosno za ostvarivanje
gospodarskih, drustvenih, kulturnih, sportskih, socijalnih, komunalnih i drugih ciljeva, odnosno
javnih ovlasti Grada.

Prije kupnje nekretnina pribavit ¢e se procjena trziSne vrijednosti nekretnine po
ovlastenom sudskom vje$taku. NadleZno tijelo ne moze donijeti odluku o kupnji nekretnine po
cijeni vecoj od trzisne cijene.

Iznimno, Gradsko vije¢e moze donijeti odluku o kupnji nekretnine i po cijeni vecoj od
trZi¥ne cijene, kada se ocijeni da je to u opravdanom interesu Grada.

Odluku o kupnji nekretnina i stjecanju drugih stvarnih prava na nekretninama donosi
Gradonacelnik ili Gradsko vijece, ovisno o vrijednosti nekretnine.

Grad moze nekretnine stjecati i:

- pravom prvokupa,

- u postupku izvlastenja,

- kao o8asnu imovinu sukladno Zakonu o nasljedivanju,

- sukladno odredbama Zakona o prostornom uredenju o prijenosu zemljiSta u
vlasni$tvo jedinice lokalne samouprave,

- prihvatom dara.

Clanak 48.
O stjecanju nekretnina bez naknade (prihvat dara) od fizi¢kih ili pravnih osoba odlucuje
Gradonacelnik ili Gradsko vijece, ovisno o vrijednosti nekretnine i troSkovima koji bi mogli
proizaéi za Grad.

Dodjela nekretnina na koriStenje

Clanak 49.
Nadlezno tijelo daje na koriStenje nekretnine u vlasni§tvu Grada svojim proraunskim
korisnicima na njihov obrazloZeni zahtjev, a koje su im potrebne za obavljanje djelatnosti iz
samoupravnog djelokruga Grada.

Nadlezno tijelo daje na koriStenje nekretnine proracunskim korisnicima iz stavka 1.
ovog ¢lanka bez naknade.
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Proracunski korisnici iz stavka 1. ovog ¢lanka kojima su nekretnine u vlasniStvu Grada
dane na koristenje bez naknade, duzni su snositi sve troskove po osnovi koristenja (utroSak
elektri¢ne energije, plina, vode, dimnjacarske usluge, usluga odvoza otpada, rtv pristojbe,
telefona, interneta, pricuve 1 sl.).

Po prethodno donesenoj odluci o dodjeli nekretnine na koristenje s proracunskim
korisnikom Gradonadelnik ¢e sklopiti ugovor o koristenju nekretnine.

Proracunski korisnici mogu iznimno i uz prethodnu pisanu suglasnost Gradonacelnika,
na odredeno vrijeme dio nekretnine dati u podzakup, odnosno na koristenje.

Clanak 50.

Nekretnine bez provedbe javnog natjeCaja nadlezno tijelo moze dati na koritenje
Republici Hrvatskoj, Vukovarsko - srijemskoj Zupaniji, trgovackim drustvima kojima je Grad
vlasnik ili suvlasnik obrazovnim, kulturnim i socijalnim institucijama kojima je Republika
Hrvatska, Vukovarsko - srijemska Zupanija ili Grad osnivag, ako je svrha koriStenja od
posebnog znacaja za kulturni, socijalni i obrazovni razvoj Grada.

Dodjela nekretnina na koristenje korisnicima iz stavka 1. ovog ¢lanka vrsit ¢e se na
njihov obrazloZeni zahtjev te moze biti bez naknade ili uz pla¢anje naknade.

Korisnici iz stavka 1. ovog ¢lanka kojima su nekretnine u vlasniStvu Grada dane na
koristenje duni su snositi sve troskove po osnovi koristenja (utrosak elektri¢ne energije, plina,
vode, dimnjacarske usluge, usluga odvoza otpada, rtv pristojbe, telefona, interneta, pricuve i
sl.) te troskove tekuceg i investicijskog odrzavanja.

Visina naknade za koristenje nekretnina odreduje se prema procjeni trzisne vrijednosti.

Clanak 51.

Temeljem provedenog javnog natjecaja nekretnine u vlasnistvu Grada, nadlezno tijelo
moze dati na koriStenje bez naknade i drugim pravnim osobama, sukladno odredbama Uredbe
o kriterijima, mjerilima i postupcima financiranja i ugovaranja programa i projekata od interesa
za opée dobro koje provode udruge, a koje se ti¢u nefinancijske podrske u nekretninama.

Korisnici iz stavka 1. ovog ¢lanka kojima su nekretnine u vlasniStvu Grada dane na
koristenje duzni su snositi sve troskove po osnovi koristenja (utrosak elektri¢ne energije, plina,
vode, dimnjacarske usluge, usluga odvoza otpada, rtv pristojbe, telefona, interneta, pri¢uve i
sl.) te troskove tekuéeg i investicijskog odrzavanja.

Clanak 52.
Ugovor o koridtenju nekretnine u vlasnistvu Grada u ime Grada potpisuje
Gradonacelnik.

II1. STJECANJE I RASPOLAGANJE POKRETNINAMA
Prodaja pokretnina u vlasniStvu Grada
Clanak 53.
Pokretnine u svom vlasnitvu Grad moZe prodati na temelju javnog natjeCaja ili

izravnom pogodbom, ovisno o procijenjenoj vrijednosti pojedine pokretnine, odnosno ukupnoj
vrijednosti pokretnina kojima se raspolaze kao cjelinom (dalje: pokretnine).
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Neovisno o na¢inu prodaje, Grad moZe prodati pokretnine u svom vlasniStvu samo uz
cijenu koja odgovara trzisnoj vrijednosti predmetnih pokretnina.

Clanak 54.
Javni natje¢aj se provodi u onim slu¢ajevima kada procijenjena vrijednost pokretnina
prelazi iznos od 70.000,00 kuna.
Gradona&elnik moZe odlu¢iti da se, ovisno o okolnostima svakog konkretnog slucaja,
napose kada postoji vise zainteresiranih, javni natje¢aj provodi i u onim slu¢ajevima kada
vrijednost pokretnina ne prelazi iznos iz prethodnog stavka ovog ¢lanka.

Clanak 55.
Na postupak provodenja javnog natje¢aja za prodaju pokretnina u vlasnistvu Grada,
donogenje odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, sklapanje kupoprodajnog ugovora i dr.,
na odgovarajuéi se na¢in primjenjuju odredbe ove Odluke koje se odnose na prodaju nekretnina.

Darovanje

Clanak 56.

Pokretnine u vlasnistvu Grada mogu se darovati pravnim i fizickim osobama, ako to
darovanje ima humanitarni karakter, odnosno ako je isto dano u kulturne, znanstvene,
obrazovne, socijalne, zdravstvene ili druge svrhe koje su u opem interesu gradana.

Na postupak darovanja se na odgovarajuci na¢in primjenjuju odredbe ove Odluke koje
se odnose na darovanje nekretnina.

Stjecanje pokretnina

Clanak 57.
Grad moZe stjecati pokretnine kupnjom, prihvatom dara, stjecanjem u ovrSnom
postupku, kao i na svaki drugi zakonom propisan nacin.

Clanak 58.
Grad moZe stjecati pokretnine kupnjom na temelju provedenog postupka javne nabave,
uredenog mjerodavnim zakonskim propisima i internim aktima Grada.

Clanak 59.
Grad moZe stjecati pokretnine prihvatom dara od Republike Hrvatske, drugih jedinica
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, pravnih osoba u njihovom isklju¢ivom 1ili
preteZitom vlasnistvu, kao i svih drugih pravnih i/ili fizickih osoba.

Clanak 60.
Na druge postupke raspolaganja i stjecanja pokretnina koji nisu uredeni €l. 54.- 60., na

odgovarajuéi se na¢in primjenjuju odredbe ove Odluke koje se odnose na raspolaganje 1
stjecanje nekretnina.

IV. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 61.
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Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o nacinu, uvjetima i postupku
raspolaganja imovinom u vlasnistvu Grada Iloka (,,Sluzbeni vjesnik Vukovarsko — srijemske
zupanije* br. 03/16)

Clanak 62.
Ova Odluka stupa na snagu osmi dan od dana objave u ,,SluZzbenom glasniku Grada
Iloka™.

PREDSJEDNICA GRADSKOG VIJECA
Renata BanoZzi¢, mag.oec.
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