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REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
GRAD ILOK
GRADSKO VIJECE

KLASA: 406-01/26-01/11

URBROI: 2196-2-02-26-5
Ilok, 27. ozujka 2026. godine

Na temelju ¢lanka 28. Statuta Grada Iloka ("'SluZbeni vjesnik" Vukovarsko-srijemske
Zupanije br. 11/13, 4/18, 9/19, 4/20, ,,Sluzbeni glasnik Grada Iloka“ 2/21, 8/21, 3/25) Gradsko
vije¢e Grada [loka na svojoj 7. sjednici odrzanoj dana 27. ozujka 2026. godine, donosi

ODLUKU

I

Prihvaca se IzvjeS¢e o izvrenju Plana upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasni$tvu Grada
Tloka za 2025. godinu, koja je sastavni dio ove Odluke.

II.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Grada Tloka“.

Predsjednik Gradskog vijeéa
ko Dobosevi¢, mag. educ.math.et.inf.







IZVJESCE O PLANU UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA IMOVINOM U
VLASNISTVU GRADA ILOKA ZA 2025. GODINU



1. UVOD

Strategija, Plan upravljanja i raspolaganja, te IzvjeSée o provedbi Plana upravljanja i
raspolaganja, tri su kljudna i medusobno povezana dokumenta koja daju okvir za upravljanje 1
raspolaganje nekretninama.

Plan upravljanja sveobuhvatno prikazuje transparentno upravljanje nekretninama u vlasniStvu
Grada Iloka, odnosno njime se utvrduje postojeéi sustav upravljanja nekretninama, a temeljem
kojeg ¢e se istima upravljati i u narednom periodu.

U Strategiji upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske za razdoblje
od 2019. do 2025. godine (,,Narodne novine“, broj 96/19) u smjernicama u upravljanju i
raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske navedeno je da se u pogledu
nekretnina utvrduju smjernice koje su duzni podtovati svi upravitelji nekretnina u vlasnistvu
Republike Hrvatske, jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave i ovladtena tijela za
rjeSavanje prostorne problematike, kada upravljaju nekretninama na podlozi op¢ih propisa.
Grad Ilok zbog ustavnopravne zaStite svog statusa ima autonomiju rada i odludivanja,
ukljudujuéi i aktivnosti vezane za nekretnine, no u sastavljanju svog Plana upravljanja provodi

smjernice nacionalne Strategije.

Upravljanje nekretninama odnosi se na provedbu postupaka potrebnih za upravljanje
nekretninama, sudjelovanje u oblikovanju prijedloga prostornih rjesenja za nekretnine, tekuceg
i investicijskog odrZavanja nekretnina, reguliranja ylasni¢kopravnog statusa nekretnina,
ustupanje nekretnina na koristenje ustanovama i pravnim osobama za obavljanje poslova od
javnog interesa te obavljanje drugih aktivnosti i poslova u skladu s propisima koji ureduju
vlasnistvo i druga stvarna prava. Raspolaganje nekretninama predstavlja prodaju, davanje u
zakup ili najam, osnivanje prava gradenja, darovanje, zamjenu, osnivanje zaloZnog prava na
nekretnini, osnivanje prava sluZnosti na nekretnini, razvrgnude suvlasni¢ke zajednice
nekretnina, zajednitku izgradnju ili financiranje izgradnje i druge nadine raspolaganja. Plan
upravljanja sastoji se od poglavlja kojima sukladno samoupravnom djelokrugu prati strukturu
utvrdenu Uredbom o obveznom sadrZaju Plana upravljanja imovinom u vlasni$tvu Republike

Hrvatske.
2. NORMATIVNI OKVIR

Brojni zakonski i podzakonski akti ureduju podrugje upravljanja, raspolaganja i koristenja

imovinom u vlasnigtvu jedinica lokalne samouprave. Grad Ilok je u poziciji imatelja vlastite

imovine koja pritom ulazi i u sustav drZzavne imovine pa je bitno pri upravljanju

nekretninama uzeti u obzir i propise koji se odnose na drZavnu imovinu.

- Ustav Republike Hrvatske (NN br. 56/90, 135/97, 8/98, 113/00, 124/00, 28/01, 41/01,
55/01, 76/10, 85/10, 05/14),

- Zakon o upravljanju drZavnom imovinom (NN br. 52/18,155/23),

Zakon o trgovatkim drustvima (NN br. 111/93, 34/99, 121/99, 52/00, 118/03, 107/07,

146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15, 40/19, 34/22,

114/22, 18/2023, 130/2023, 136/2024),

- Zakon o) vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN
br. 91/1996, 68/1998, 137/1999, 22/2000, 73/2000, 114/2001, 79/2006, 141/2006, 146/20
08, 38/2009, 153/2009, 90/2010, 143/2012, 152/2014, 81/2015, 94/2017)

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN br. 63/2019, 128/2022, 155/2023, 127/2024)



- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 155/25)

- Zakon o gradnji (NN br. 155/25)

- Zakon o najmu stanova (NN br. 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18, 105/20)

. 7Zakon o obveznim odnosima (NN br. 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21, 114/22,
156/22, 155/23)

- Zakon o za$titi i o&uvanju kulturnih dobara (NN br. 145/24, 151/25)

- Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora (NN br. 125/11, 64/15,112/18, 123/24)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Zakon o cestama (NN br. 84/11,22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21, 114/22,04/23,
133/2023, 156/2025)

- Zakon o koncesijama (NN br. 69/17, 107/20)
- Zakon o izvla$tenju i odredivanju naknade (NN br. 74/14, 69/17, 98/19)

- Zakon o lokalnoj i podrudnoj (regionalnoj) samoupravi (NN br. 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20)

Zakon o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima propisuje opée pravno uredenje vezano uz
raspolaganje nekretninama, osim za one nekretnine za koje je propisan posebni pravni rezim
(npr. poljoprivredno zemljidte, turistiCko zemljiSte, poslovni prostori i sL.). Odredba ¢lanka 391.
gore navedenog zakona pod naslovom ,.Raspolaganje nekretninama u vlasniStvu jedinica
lokalne samouprave® propisuje osnovna nadela kojima se lokalna jedinica mora rukovoditi
prilikom raspolaganja nekretninama u svom vlasnistvu. U navedenom &lanku izrigito se navodi
da ,nekretninu u vlasni$tvu jedinica lokalne samouprave i jedinica podru¢ne (regionalne)
samouprave tijela nadleZna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili njome na drugi nacin
raspolagati samo na osnovi javnog natjeaja i uz naknadu utvrdenu po trZi$noj cijeni, ako
zakonom nije druké&ije odredeno®. Ova odredba prisilne je naravi, jer u slucaju sklapanja
pravnog posla bez da je prethodno bio proveden javni natjeCaj ili se cijena nije utvrdila
sukladno procijenjenoj trZisnoj vrijednosti, propisana posljedica jest niStetnost tog pravnog
posla. Od navedenog temeljnog nalela raspolaganja nekretninama odnosno obvezatnog
raspisivanja javnog natjedaja, istina, postoje iznimke koje su propisane istim ¢lankom, ali i
drugim zakonima npr. Zakon o prostornom uredenju. Ve¢ na prvi pogled postaje potpuno jasno
da je raspolaganje nekretninama pa 1 jo§ Sire cjelokupnom imovinom uredeno prevelikim
brojem zakonskih i pod zakonskih propisa, da su &esto odredbe zakona nejasne i medusobno
kontradiktorne, a sami postupci upravljanja i raspolaganja nekretninama nisu uredeni dodatnim
pravilnicima ili naputcima kao pomo¢ za jednoobrazno i transparentnije postupanje.

Akti i dokumenti kojima je uredeno upravljanje i raspolaganje stanovima i posiovnim
prostorima u vlasniStvu Grada Iloka:

- Statut Grada Iloka (Sluzbeni vjesnik Vukovarsko-stijemske Zupanije br. 11/13, 4/18, 9/19,
4/20, ,.SluZbeni glasnik Grada Iloka“ 2/21, 8/21,7/22, 3/25)

- Odluka o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasni§tvu Grada Iloka (SluZbeni glasnik
Grada Iloka br. 10/22;

- Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Iloka (Sluzbeni vjesnik
Vukovarsko-srijemske Zupanije br. 10/16);

- Odluka o postupku davanja u najam stanova i/ili ku¢a u vlasnistvu Grada Iloka (Sluzbeni
vjesnik Vukovarsko-srijemske Zupanije br. 1/17);

- Odluka o koristenju javnih povr§ina (SluZbeni glasnik Grada Iloka br. 19/25)



- Djelomi¢na odluka Vlade Republike Hrvatske KLASA: 940-01/97-01/09, URBROJ: 515-98-
7 od 13. svibnja 1998. god. o preuzimanju nekretnina, pokretnina, financijskih sredstava te

prava i obveza biv§e opéine Vukovar;
- Strategije upravljanja i raspolaganja imovinom Grada Iloka od 2023.-2029;
- Strategije razvoja turizma Grada Iloka cd 2019.-2025. (SluZbeni vjesnik Vukovarsko-

srijemske Zupanije br. 8/21).

Grad Ilok je u 2022. godini zapogeo postupak izrade Strategije upravljanja i raspolaganja
imovinom Grada Iloka od 2023.-2029. Prilikom izrade ove Strategije primjenjivale se
odredbe i nadela Strategije upravljanja drZavnom imovinom za razdoblje 2019. — 2025.
(. Narodne novine* broj NN 96/2019) i Zakona o upravljanju drZavnom imovinom (,Narodne

novine* broj 52/18).
Strategija je usvojena na 19. sjednici GV odrzanoj 25. 09.2023. i objavljena je u SluZbenom

glasniku

Cilj ove Strategije jest dugorogno osigurati odrZivo, ucinkovito i transparentno upravljanje i
raspolaganje imovinom Grada Iloka kao i osigurati da imovina Grada bude u sluzbi
gospodarskog rasta te zastite javnog interesa. Ucinkovito upravljanje i raspolaganje imovinom
Grada od strane predstavnitkog i izvrénog tijela potiSe razvoj gospodarstva i doprinosi boljoj
kvaliteti Zivota svih gradana.

Prilikom izrade strategije Grad Ilok je klasificirao imovinu i podijelio je u tri skupine
A obvezna imovina (za izravne potrebe Crada, odgovornost Grada odredena Zakonom),

B diskrecijska imovina (dobrovoljno zadrZana iz drustvenih, politi¢kih i drugih razloga),
C imovina za ostvarivanje prihoda (vi$ak imovine).

I. POLJOPRIVREDNO I GRADEVINSKO ZEMLJISTE U VLASNISTVU GRADA
ILOKA

Poljoprivredno i gradevinsko zemljiSte u vlasnistvu Grada Iloka mogu se prodavati ili davati
u zakup ili na drugi nain raspolagati imovinom sukladno ¢l. 391. Zakona o vlasni$tvu i
drugim stvarnim pravima, a na temelju trZiSne vrij ednosti, koju sukladno Zakonu o procjeni
yrijednosti nekretnina odreduje ovlasteni sudski vjeStak na temelju dobivenih parametara, po
dobivenom pozitivnom misljenju Zupanijskog povjerenstva za procjenu trzi$ne vrijednosti
nekretnine.

Grad je za veéinu svojih nekretnina narudio izradu procjembenih elaborata, a za veéi broj
elaborata jo§ nije dobiveno misljenje Zupanijskog povjerenstva. Grad ¢e i u 2026. godini
narudivati procjembene elaborate na temelju kojih ¢e raspisivati javne natjecaje.

II. ZGRADE JAVNE NAMJENE, STANOVI/KUCE, POSLOVNI PROSTORI I
OSTALI PROSTORI U VLASNISTVU GRADA ILOKA

Poslovni prostori su prema odredbama Zakona o zakupu 1 kupoprodaji poslovnog prostora
(,Narodne novine RH“ broj 125/11, 64/15, 112/18, 123/24) poslovne zgrade, poslovne
prostorije, garaze i garaZna mjesta. Pod stanovima podrazumijevaju se stanovi/kuée u

vlasni$tvu Grada Iloka.

Grad Ilok mora na racionalan i udinkovit nalin upravljati poslovnim prostorima 1
stanovima/kuéama na nadin da oni poslovai prostori i stanovi/kuée koji su potrebni Gradu budu



projekta i to od Hrvatskih voda 98 903,42 €, a iz Prorauna grada Iloka 25 956,35 €. Radovi su
zavrseni.

Sanacija i zatvaranje odlagaliSta neopasnog otpada ,,Bozino brdo* Ilok

Nakon provedbe projekta ,,Sanacija i zatvaranje odlagalista neopasnog otpada ,,Bozino brdo*,
a za potrebe provedbe usluge pradenja stanja okoliSa — monitoring programa (ispitivanja i
kontrola), za 2024 1 2025. godinu, sklopljen je Ugovor s tvrtkom Maxicon d.o.0. iz Zagteba na
iznos od 22.731,25 eura. Nadzor se vrsi redovito.

Provedbom nabave ugovorena je izrada projektnih dokumentacija za:

Projektna dokumentacija za kliziste I. Me§trovida u Iloku u iznosu od 8.300,00 eura je
izradena, te placena Geolog savjetovanje d.o.o.

IV/ JAVNE POVRSINE I PROSTORI

Odrzavanje zelenila, ¢istoée i nerazvrstanih cesta

Uz redovito odrZavanje i uredenje svih zelenih povr§ina na podrudju grada Iloka u 2025. godini
provedeno je i niz drugih uredenja zelenih povrSina. Izdvojeno je 501.200,00 eura u 2025.
godini, a za odrZavanje izdvojeno je 93.709,20 eura.

V/ SPORTSKI OBJEKTI

Sukladno odredbama Zakona o sportu (,,Narodne novine” broj 71/06, 150/08, 124/10, 124/1
1,86/12, 94/13, 85/15, 19/16, 98/19, 47/20, 77/20) Grad Ilok upravlja sportskim igrali§tima.

Sukladno tome na temelju ¢lanka 77. Zakona o sportu, a u svrhu sustavnog pracenja stanja u
sportu 1 njegovog dugoro¢nog razvoja, planiranja, izgradnji i odrZavanju, Grad Ilok nije unio
u Registar i Evidenciju ISS-a sva sportska igralista kojima upravlja.

VI/ OSASNA IMOVINA

Temeljem Zakona o nasljedivanju jedinice lokalne samouprave stjeu u vlasni§tvo nekretnine,
pokretnine te sva prava i obveze umrle osobe kada se zakonski nasljednici odreknu nasljedstva.
Zakonski nasljednici odri¢u se nasljedstava u sludaju kada je vrijednost naslijedene imovine
manja od financijskih obveza umrle osobe. Grad Ilok odgovara za dugove umrle osobe samo
do visine naslijedene imovine.

Problematika u vezi o$asne imovine sadrZana je u &injenici $to iza pokojnih postoje dugovanja.
Grad Ilok kao nasljednik tada preuzima ovr$ne postupke iza pokojnika u ulozi ovrdenika,
odnosno prikuplja informacije o ukupnom dugovanju pokojnika. Osim navedenog potrebno je
preuzeti i ostale obaveze poput zatvaranja bankovnih racuna, rjeSavanje daljnjih pitanja
reZijskih troSkova i sl.

Poslovi oko oSasne imovine najée$ée obuhvadaju korespondenciju sa javnim biljeZnikom,
bankama u kojim su pokojni imali otvorene raune, odvjetni¢kim drustvima koja zastupaju
ovrhovoditelje, komunikaciju sa odvjetnicima i sudovima u zemljiSnoknjiZnim postupcima,
sudjelovanje na ofevidu i dr.



stavljeni u funkeiju koja ¢e sluZiti njezinu racionalnijem i usinkovitijem funkcioniranju. Za
veliki broj stanova/ku¢a u vlasnistvu Grada Iloka izvréene su procjene trZisne vrijednosti za

raspolaganje istom.
11/ ULAGANJE U IMOVINU

U 2025. godini zapo&et je projekt izgradnje spomenika braniteljima 1. faza koji se financira
iz Proraduna Grada Tloka i sredstava Ministarstva branitelja. U referentnom razdoblju
i-vedeni su radovi 1. faze u vrijednosti od 49.163,90 eura i placen je struéni nadzor u iznosu
od 1.550,00 eura, sufinanciranje Ministarstva iznosi 40.000,00 eura.

U 2025. godini nastavili smo sa provedbom projekta . Rekonstrukeija drustvenog doma u
Sarengradu®. Projekt obnove drustvenog doma u Sarengradu - fasada i uredenje okolisa
financiran je iz Proraduna Grada Iloka i sredstava Ministarstva regionalnog razvoja i fondova
Europske unije kroz PORLZ. U referentnom razdoblju isplaceno je ukupno 74.908,97 eura za
aktivnosti projekta. Radovi su zavrieni.

Obnova oltara grobljanske kapelice sv. Roka u Iloku

Nastavak Projekta obnove oltara grobljanske kapelice sv. Roka u Iloku - 1. fazu
konzervatorsko-restauratorskih radova — uklanjanje preslika, stolarska san acija i konsolidacija

oltara sv. Roka, iz grobljanske kapele sv. Roka financira se iz Prora¢una Grada Iloka i sredstava
Ministarstva kulture i medija. U referentnom razdoblju zapodeli su radovi 1. faze u vri] ednosti
od 25.277.81 eura, sufinanciranje Ministarstva kulture i medija RH iznosi 23.000,00 eura.
Vraéanje oltara u kapelicu sv. Roka na katoliCkom groblju u lloku planira se sljedece godine,

nakon zavrietka konzervatorsko-restauratorskih radova.

Obnova prodelja upravne zgrade u Iloku

Projekt obnove zgrade Gradske uprave u Tloku zavrien je u referentnom razdoblju, isplaceno
je 133.109,31 eura. Projekt sufinancira Ministarstvo regionalnog razvoja i fondova Europske

unije u iznosu od 60.000,00 eura. Radovi su zavrSeni.
Sufinanciranje projekta dje¢jih igraliSta

U referentnom razdoblju zavreno je postavljanje djegjih igralista u Sarengradu, Bapskoj i

Tloku, u Sofiji. Utroeno je ukupno 47.024,10 eura.
Projekt izgradnje djecjeg igralista u Sarengradu financira se iz Proracuna Grada Iloka i
sredstava Agencije za pla¢anja u poljoprivredi, ribarstvu i ruralnom razvoju preko poziva LAG

Srijem u iznosu od 27.871,79 eura.

Djegje igralite u Bapskoj i Iloku (Sofija) Snancirani su iz Proraduna grada Iloka i to u iznosu
od Bapska 19 089,58 eura i Ilok (Sofija) 18 799,58 eura.

Sanacija klizi$ta u ulici I. G. Kovaciéa u Iloku

Projekt sanacije klizista I.G. Kovagi¢a u Illoku financira se iz Proraduna Grada Iloka i sredstava
Hrvatskih voda. U referentnom razdoblju isplaéeno je ukupno 124.859,77 eura za aktivnosti



Grad Ilok vodi evidenciju popisa ofasne imovine te je u 2025. godini zapogeti postupci
procijene navedenih nekretnina kako bi se mogli raspisati javni natjetaji za prodaju / najam /
zakup u 2026. godini. # R e

Kako bi se Sto kvalii‘:':aﬁlije proveli poéﬁl’pci javnih natje¢aja, Grad Ilok je u studenom 2022.
godine donio novu Odluku Q__ju}'ﬁ;_'_‘évlj anjili raspolaganju imovinom u vlasni$tvu Grada Iloka.

VIUKOMUNALNA\INFRASTRUKTURA

e

2) Groblje i mrtvacnica— "~

Upravljanje grobljima definirano je Zakonom o grobljima, Odlukom o upravljanu grobljima na
podrugju Grada Iloka od 22. travnja 2014. godine, Opéim uvjetima isporuke komunalne usluge ukopa
pokojnika i drugih usluga gradskih groblja na podrugju grada Iloka te Odlukom o pravilima ponasanja
na grobljima.

Kom-Ilok d.0.0. upravlja grobljima na podru¢ju grada Iloka, groblja na podrudju grada su
mjesna groblja u naseljima Ilok, Sarengrad, Bapska i Mohovo.

Groblja se redovito odrzavaju i ureduju, obnavljaju se staze, ulaZe se i u obnovu i poboljsanje
grobljanskih usluga.

b) Komunalna infrastruktura

Projekt SMART CITY Ilok - pametna ii odrZiva rjeSenja za upravljanje prometom financiran
je iz Proratuna Grada Iloka i sredstava Fonda za za§titu okolisa i energetsku ucinkovitost u
iznosu od 62.092,65 eura. U referentnom razdoblju ispla¢eno je ukupno 77.615,81 eura za
aktivnosti projekta te su radovi zavrSeni.

Projekt sanacije Preradoviéeve ulice u Iloku financira se iz Proraduna Grada Iloka i sredstava
Ministarstva regionalnog razvoja i fondova Europske unije u iznosu od 34.100,00 eura i Mini-
starstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine u iznosu od 45.900,00 eura. U
referentnom razdoblju ispladeno je ukupno 81.611,01 eura za aktivnosti projekta te su radovi
zavr§eni.

VIII/ POSLOVNA ZONA

Izgradnja infrastrukturnog sustava Poslovne zone Ilok 2 zavrSena je ucijelosti. U travnju 2021.
godine raspisan je trajni javni natjedaj za zakup/pravo gradenja nekretnina u Poslovnoj zoni.

Zakljuden je ugovor za jednu parcelu, k&.br.2887/11 k.o. Tlok na rok od 10 godina na iznos od
jednogodi¥nje naknade od 28.337,40 kn bez PDV-a, za pravo gradenja, a poziv je otvoren do
popunjavanja zone.

IX/ ZAKLJUCAK

Duznost Grada Iloka je ugestalo pratiti pravne propise i donositi odgovarajuce opée pravne
akte i pravilnike, a radi $to ucinkovitijeg, jednoobraznog 1 transparentnijeg raspolaganja i
upravljanja svojom imovinom.



o mora teZiti uspostavi joS boljeg sustava gospodarenja gradskom

Grad Ilok konstantn
imovinom, a kako bi se ista otuvala za budude generacije.

B anozic, mag.oec A

ol bouone

KLASA: 402-04/26-1/1
URBROJ: 2196-2-01-26-1



